OKRESNY URAD TRNAVA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Vajanského 22,917 01 Trnava

Cislo spisu Trnava
OU-TT-PLO-2021/000974-140 06. 10. 2021

Rozhodnutie
Verejna vyhlaska

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prislu$ny organ §tatnej
spravy podla ustanovenia § 5 ods. 4 pism. zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov v stlade
s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov rozhodol

takto:

Vyrok
Podla § 10 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani

pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon 330/1991 Zb.*)

schval'uje

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v kat.
uzemi Trnava, lokalita Zavarska, mesto Trnava, okres Trnava, ktoré tvoria prilohu tohto rozhodnutia a ktorych
zhotovitel'om je VRLAK-PPU, s.r.o, Pribinova 471/102, Hlohovec

Odovodnenie

Dna 22.03.2018 bola na Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor doru¢ena ziadost' spolo¢nosti PL-
REALITY, s.r.o. Dechtice 104 na povolenie pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych tiprav podla §
8d zakona 330/1991 Zb. v katastralnom uzemi Trnava, lokalita Zavarska. . Navrh na zacatie konania o jednoduchych
pozemkovych upravach bol navrhovatelom odévodneny tym, Ze doslo k zmenam vo vlastnickych pomeroch k
pozemkom v obvode jednoduchych pozemkovych Gprav za t¢elom nového racionalneho usporiadania pozemkov pre
ich budtice pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pdde. Cielom navrhovanych jednoduchych pozemkovych
uprav k.4. Trnava, lokalita Zavarska je usporiadat’ pozemky pre ich budice vyuzitie v stilade s tizemnym planom
mesta Trnavy. Ziadatel’ navrhol obvod jednoduchych pozemkovych tprav a zaroveii sa zaviazal financovat’ projekt
jednoduchych pozemkovych uprav v stilade § 20 zakona 330/1991 Zb. Zhotovitel'om projektu je na zaklade zmluvy
o dielo zo dita 21.03.2018 spoloénost VRLAK-PPU, s.r.o., Pribinova 471/102, Hlohovec. Ing. Dubomir Vrl'ak,
zodpovedny projektant je drzitel'om osvedCenia na projektovanie pozemkovych Gprav v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor vyhlaskou OU-TT-PLO-2018/013406 zo dna 04.05.2018 podla §
7 ods. 2 zakona ¢. 330/1991 Zb. nariadil konanie o zac¢ati jednoduchych pozemkovych uprav (pripravné konanie)
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v Casti katastralneho izemia Trnava, lokalita Zavarska v sulade s § 8d zakona 330/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, z dovodu uvedeného v § 2 ods.1 pism. h) zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, t.j., Ze je
potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich buduce pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pdde.

Na zaklade vykonaného pripravného konania Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor konstatoval, ze navrh
navrhovatel’a na vykonanie pozemkovych uprav k.. Trnava, lokalita Zavarska, formou jednoduchych pozemkovych
uprav je opodstatneny a rozhodnutim OU-TT-PLO-2019/001685 zo diia 26.03.2019 povolil podla § 8 ods. 1 v
spojeni s § 8b a 8d zdkona €. 330/1991 Zb. pozemkové tpravy z dovodov uvedenych v § 2. ods. 1 pism. h zakona
¢. 330/1991 Zb. Nasledne boli zacaté prace na zabezpeceni uvodnych podkladov.

Ciel'om vypracovania uvodnych podkladov bolo zostavenie Registra povodného stavu a vypracovanie VSeobecnych
zésad funkéného usporiadania uzemia ( d’alej len ,,VZFUU* ) v obvode jednoduchych pozemkovych uprav v k.u.
Trnava, lokalita Zavarska. Pri spracovani VZFUU boli zhotovitefom a spravnym organom vyuZité najmi tieto
podklady:

- udaje ziskané v pripravnom konani

- udaje katastra nehnutel'nosti

- udaje polohopisu

- udaje , na zdklade odborného stanovenia hodnoty pozemkov

- uzemny plan mesta Trnava

- vyjadrenia spravcov sieti a dotknutych orgénov a organizacii

- rokovanie s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych tiprav v k.. Trnava, lokalita
Zavarska

Spravny organ prerokoval VZFUU v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych tprav v k.. Trnava, lokalita
Zavarska s Predstavenstvom zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v k.. Trnava, lokalita
Zavarska a dotknutymi organmi Statnej spravy a spravcami verejnych zariadeni pred ich zverejnenim. Po spracovani
boli VZFUU verejnou vyhlagkou ¢. OU-TT-PLO-2021/000974-135 zo dita 29.07.2021 zverejnené na Okresnom
urade Trnava, pozemkovom a lesnom odbore a meste Trnava po dobu 30 dni. Zasady boli zaroven dorucené
Zdruzeniu ucastnikov jednoduchych pozemkovych tuprav v k.. Trnava, lokalita Zavarska. Okresny tirad v Trnave,
pozemkovy a lesny odbor zaroveii oznamil dotknutym organom $tatnej spravy, Ze sa prerokovavaji VFFUU v
obvode jednoduchych pozemkovych tprav v k.u. Trnava, lokalita Zavarska. Proti VZFUU mohli byt podané
namietky do 30 dni od ich zverejnenia alebo dorucenia .

Vo¢i VZFUU neboli podané namietky, z toho dovodu nebolo potrebné ich prepracovat’ a prerokovat s
predstavenstvom Zdruzenia i€astnikov jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Trnava lokalita Zavarska.
VZFUU v obvode jednoduchych pozemkovych tprav v k.u. Trnava lokalita Zavarska su spracované v rozsahu, ktory
zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych tpravach, z toho
dovodu ich sulade so zdkonom 330/1991 Zb. a prislusSnymi pravnymi predpismi Okresny tirad Trnava, pozemkovy
a lesny odbor schvalil.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie na Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat, v lehote do 15 dni odo diia dorucenia, a to cestou tunajSicho pozemkového a lesného odboru
Okresného tradu Trnava. Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu Zalobu podla § 177 zakona ¢. 162/2015
Z. z. Spravneho stdneho poriadku, po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

V zmysle § 10 ods. 6 zakona ¢. 330/1991 Zb. sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2
zak. €. 71/1967 Zb. tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunaj$ieho tiradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto Iehoty je
diiom dorucenia. St¢asne sa rozhodnutie zverejni na docasnej tiradnej tabuli tunaj$icho uradu v meste Trnava.

1. VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia jednoduchych pozemkovych Giprav v katastralnom tizemi v
k.. Trnava lokalita Zavarska

Ing. Pavol Trokan
veduci odboru
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Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Okresny trad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor, Kollarova 8, 917 02 Trnava, Slovenska republika
Mesto Trnava, Podatel'na, Hlavna 1, 917 71 Trnava, Slovenska republika
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.

VSeobecné zasady funkcného usporiadania iizemia

v obvode projektu jednoduchych pozemkovych aprav

v casti k.u. Trnava, lokalita Zavarska,

mesto Trnava, okres Trnava

Vyhotovitel

VRLAK-PPU, s.r.o.
Pribinova 471/102
920 01 Hlohovec

Kraj
Trnavsky

Okres
Trnava

Obec
Trnava

Katastralne dzemie
Trnava

Nazov projektu
PJPU v casti k.. Trnava

Spravny organ:

OU Trnava, PLO

VSeobecné zasady funkéného

Zaciatok prac: | Koniec prac:

ICO: 51 440 148 usporiadania izemia v obvode projektu J‘;’;’;‘;’ jiil 2021
jednoduchych pozemkovych tprav
Zodpovedny projektant Autorizacne overil &r:r?(r;:e overl
Dna: Meno: Dna: Meno: Dna: Cislo:
21.07.2021 Ing. Lubomir Vrl'dk

Opravnenie na vykondvanie pozemkovych
uprav podl'a vyhlasky MP SR
¢.155/1992 Zb.

Peciatka a podpis

Nilezitost'ami a presnost'ou zodpoveda

predpisom

Peciatka a podpis

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR
€.215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii

Peciatka a podpis
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.

TECHNICKA SPRAVA - zakladné informacie o tizemi

Nazov etapy:

Cislo zmluvy o dielo:

Objednavatel:
Zhotovitel:
Spolupracovali:
Katastralne zemie:
Obec:

Okres:

Kraj:

Zahajenie prac:
Ukoncenie prac:
Vymera zahrnuta

do obvodu

pozemkovych uprav:

Saradnicovy systém:

Vyskovy systém:

1. e) VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia

v obvode projektu (VZFUU)

PL — REALITY, s.r.o., Dechtice 104, 919 53 Dechtice
VRLAK-PPU, s.r.o., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec
Pubomir Krajcovic

Trnava

Trnava

Trnava

Trnavsky

01/21

07/21

70,2896 ha
JTSK

BpV

Strana 3

OU-TT-PLO-2021/000974-0095778/2027-P0071



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.

UVOD

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je
dokument obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit
pozemkové Upravy v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a

o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorS§ich predpisov.

Dokumentacia VZFUU v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav
(JPU) je dokument predstavujuci podklad pre dalSie etapy projektu JPU. Uplatiiuje
sa pri umiestnovani novych pozemkov a pri spracovavani Rozdelovacieho planu vo
forme umiestnovacieho a vytycovacieho planu.

Hlavnym ciefom VZFUU v ¢asti k.i1. Trnava je navrh opatreni na:

e usporiadat pozemky pre buduce usporiadanie vzhladom na ich pouzitie na
iné ucely ako je hospodarenie na pode

e zabezpecit pristup k pozemkom (pristupové cesty)

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia boli
pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

e vysledky ucelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych

uprav

e katastralne mapy, zakladna mapa v mierke 1 : 10 000

e mapa hodnoty pozemkov

e udaje registra poévodného stavu

e Uzemny plan mesta Trnava v zneni jeho dodatkov

e iné podklady o tizemi.

Jednoduché pozemkové upravy v ¢asti k.a. Trnava, lokalita Zavarska boli
povolené rozhodnutim Okresného tiradu Trnava, Pozemkového a lesného odboru ¢.
OU-TT-PLO-2019/001685 zo dna 26.03.2019.

Katastralne tzemie Trnava je sucastou mesta Trnava sa nachadza podla
uzemno-spravneho ¢lenenia v Trnavskom kraji, v okrese Trnava a lezi v Podunajskej
nizine na Trnavskej pahorkatine. Vymera obvodu projektu JPU je 70,2896 ha.

Katastralne tizemie Trnava hraniéi s k.a. obci Spacince, Bohdanovce nad
Trnavou, Selpice a Zvonéin (zo severu), s k.U. obce Malzenice, Bu¢any, Brestovany
(Velké Brestovany a Malé Brestovany), Horné Lovcice, Dolné LovCice a Zavar (z
vychodu), s k.i. Modranka, Zelene¢, Hrnéiarovce (z juhu), s k.a. obce Cifer a Ruzindol
a s k.u. Biely Kostol (zo zapadu).
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.0.

Obr. ¢. 1: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav v ramci okresu
Trnava https://zbgis.skgeodesy.sk/

Leopolday

Trnava je krajské mesto na zapade Slovenska, sidlo Trnavského
samospravneho kraja a Trnavského okresu. Svojou rozlohou a poc¢tom obyvatelov je
siedmym najvac§im mestom krajiny. Lezi na riecke Trnavka, v centre Trnavskej
pahorkatiny. Centrum mesta je v nadmorskej vyske 146 m n. m. a lezi 45 km
severovychodne od Bratislavy a 47 km vychodne od mesta Nitra, od mesta PieStany
37 km. V meste alebo jeho blizkosti vedu dialnica D+, rychlostna cesta R1 a cesty
[451 od Senice, 161 od Senca na Trenc¢in II/504 od Modry na PieStany a II/560 na
Dechtice. Trnavou prechadza aj zelezni¢na trat Bratislava — Zilina, na Zeleznic¢nej
stanici za¢inaju trate Trnava — Kuty a Trnava — Sered (https://sk.wikipedia.org/).

Obr. ¢. 2: Funkéné plochy podla platnej UPD mesta Trnava

omé pdda
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.

Mesto Trnava cestou svojich zastupcov v pripravnom konani vydalo vyjadrenie

k tomuto konaniu a poskytlo textova aj graficku ¢ast z platného Uzemného planu
mesta Trnava. Obvod JPU zasahuje do tychto funkénych ploch:

A 06 - viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéneé vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):
byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie,
s moznym vyuzitim vysSkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vyskovy
akcent do 8 NP nesmie narusit historicki panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava);
nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):
zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov tizemia v parteri obytnej budovy,
nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov,
pri novonavrhovanych — pravidlo).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obcianska

vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu tzemia,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne), klampiarske
dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, herne, reStauracné a
pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské
a reStauracné sluzby poskytované v péovodnych bytovych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie

zariadenia s nizS§im Standardom,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou,
zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, uc¢inkami nebezpecnych chemickych latok
a zmesi, organoleptickymi a inymi S$kodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite,
samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:

- Funk¢nopriestorové usporiadanie:
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prisposobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na
pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujtcej zastavbe — na max.
3 NP, resp. 10 m od urovne terénu,;

pre nové alebo rekonS§truované bytové domy intenzita vyuzitia tizemia na
pozemku investora nesmie prekrocit ukazovatel 150 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz

fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie rezidentov a ich navstevnikov ries§it na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu.

- RieSenie zelene:

nezastavateIné plochy upravené zelenou riesit v Gizemi v §trukture:

- zelen zahrad pri bytovych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢éna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen streSna a vertikalna;

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat

dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesit ako

verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi

stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO,

mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v novych zénach byvania rie§it verejne dostupnu parkovu zelenn s vybavenostou

o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti

do 500 - 800 m rieSit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s

funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

minimalna vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zony (mimo

zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

urovni terénu);

v architektire uplatnovat stresnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane

vybavenosti pre relaxacény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercénej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax

a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a trniste;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie

s dazdovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne

jednostrannym stromoradim;
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ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny
priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania pléoch obsluznych
komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimalna
Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min.
2,5x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom =zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najmé
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie pléoch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
luzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v
Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 02/1 - polyfunkcna kostra mesta

Zakladna charakteristika:

Uzemie verejnych priestranstiev a ¢asti blokov do nich orientovanych sluZzi pre
mestotvornu polyfunkciu.

Funkéneé vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

Strukturovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou
kombinacie s doplnkovymi funkciami, najm& byvanim, verejnou zelenou,
Sportovou  vybavenostou  a zariadeniami a dopravnymi = zariadeniami
regionalneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD), v priestoroch vnutorného
okruhu a hlavnych mestskych radial,

stavebné Struktiry dotvarajuce ulicné priestory s vybavenostou do nich
orientovanou,

spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplnujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, mestotvornej vybavenosti pre
motoristov (napr. CS PHM),

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov prilahlého obytného tizemia,
resp. Uzemia CMZ - ako sucast podzemnych podlazi objektov obcianskej
vybavenosti,
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nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia obvykle ako sucast objektov,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja
pesieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

byvanie vo vysS§ich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, S§portové zariadenia, Skoly regionalneho
vyznamu, kostoly a modlitebne,

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaru$ujucich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v tizemi,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenaruSuju mestské prostredie
verejnych priestorov (zachovanie obc¢ianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych priestorov
v Uzemi

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), zberné
suroviny, chemické Ccistiarne, predajne autosuciastok, kamenarske dielne,
chovné stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie

zariadenia s nizSim Standardom,

v§etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou,
zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Zziarenim, uc¢inkami nebezpecnych chemickych latok
a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych
lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:

- Funk¢nopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonStrukcii je max. vySka
zastavby 5. NP + podkrovie alebo ustiupené podlazie, s moznym vyuzitim
vyskového akcentu do 8 NP, resp. 26 m;

max. vySka zastavby vo vymedzenom uzemnom rozsahu Zmeny 02/2017
Lokalita C — Ruzindolska ulica je 4 NP;

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prisposobit vysku zastavby
novych, alebo rekons§truovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP,
resp. 10 m od urovne terénu - ak to nasledny stupen UPD na zonalnej urovni
nestanovi inak;

pri stavbe novych objektov alebo ich rekonsStrukecii je potrebné zohladnit ulicnu
Ciaru jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, reSpektovat
a prisposobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach,

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

- RieSenie zelene:
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nezastavané plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Struktire:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

v zonach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne dostupnu

parkovu zelen s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300

m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m rieSit parky s vybavenostou o

minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rie§it ako

verejne dostupné priestranstvo;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri

objektoch obc¢ianskej vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez

oplotenia;

minimalna celkova vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zony

(mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

na urovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku polyfunkcie je 30%

(plati vzdy vys$Sie dosiahnuty ukazovatel);

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSnu zelen

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného

Uzemia s takymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt

rezidentov, navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu,;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim,;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konsStrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax

a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych ploch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie

s dazdovou vodou;

zelen wuliénych priestorov a komunikacii doplnit, pripadne minimalne

jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1

strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych

komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimalna

Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min.

2,59x2,5m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych

priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné

prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma

z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
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vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spoloc¢enské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
luzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v

Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 06 - plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych
aktivit
Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluZzi pre podnikatelskii ¢&innost mestotvorného charakteru
v terciarnom sektore, pripadne aktivity sekundarneho sektora, nenarusSujuce
prifahlé obytné priestory.
Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru,

- nezastavané plochy upravené zeleniou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne S§pecifickych foriem
prechodného ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu,

- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy,

- odstavné miesta a garaze sluiziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

- zelen doplnkovych zariadeni,

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené
o vysoku zelen),

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1 spravcovsky
byt, prip. ubytovanie zamestnancov prislusného arealu pre prilezitostné
prenocovanie),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu
robotnickych ubytovni),

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu

ubytovni pre brigadnikov), ubytovacie zariadenia s nizS§im Standardom,
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- vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, icinkami nebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi §kodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v
dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vyska
zastavby 5 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie;

- na plochach, ktoré st v dotyku, resp. vo vézbe s plochami byvania sa vyluci
umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzdusia zatazujucich prilahlé obytné
luzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzdusSia na baze zemného plynu
a propan butanu);

- v osobitnych pripadoch po odbornom postideni moznost alternativneho vyuzitia
Casti uizemia bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C 01;

- vo vymedzenych funkénych blokoch (okrem lokalit Od Zavarského, Modranka —
Juh a lokalit na pravej strane dialni¢ného privadzaca v smere do Trnavy) je
potrebné, aby:

- priestorové a prevadzkové usporiadanie stavebnych Struktiar novych arealov,
komplexov a objektov v danom vymedzenom bloku vytvarali mestské
prostredie s vymedzenymi verejne pristupnymi uliénymi priestormi a
priestormi spolocenskych kontaktov navstevnikov s kvalitnym mobiliarom a
bohato Struktirovanym vybavenostnym parterom do nich orientovanym, s
fasadami vytvarajucimi obraz mestskej radovej zastavby, pricom mestotvorny
parter musi tvorit min. 50% z celkového rozsahu obvodovych stien objektov
vo vymedzenom funkénom bloku;

- vymedzené verejne pristupné priestory bloku musia nadvazovat na jestvujucu
Struktaru ulic a verejnych priestorov na prilahlych plochach a zohladnit ich
priestorové parametre (Sirku, vySku vymedzujucej zastavby a tvar zastreSenia
a pod.);

- bloky komerénych centier a ¢lenenie hmot stavebnych objektov v nich musia
svojim vymedzenim reSpektovat prirodzené historicky osved¢ené meritko
charakteristické pre mesto Trnava a prifahlé lokality;

- vymedzenia stavebnych Struktur a ich usporiadanie nesmie vytvarat
pridruzené koncentrované monofunkéné zdruzené plochy parkovisk na
teréne sluziacich pre jednotlivé zariadenia, objekty a arealy vymedzeného
funkéného bloku.

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou vac¢Sou ako 100 stani, rieSit v rozsahu min. 75%
ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim vertikalneho
obvodového ozelenenia objektu (pri urceni celkovej potrebnej kapacity parkovisk
aredlov a =zariadeni nie je pripustné ich ucelové Cc¢lenenie na mensSie
funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v tizemi v Strukture:
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- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleniou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rie§it ako

verejne dostupné priestranstvo;

arealova zelen musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25% rozlohy

arealu, resp. prednostne v rozsahu ur¢enom podla vykresu C.02 (po¢itané mimo

zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

urovni terénu);

v architektire uplatnovat stresnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach novych objektov bloku aplikovat streSnu zelen

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného

Uzemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre relaxac¢ny pobyt

navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu (v lokalite Od Zavarského

a Modranka - juh, pokial to nie je mozné pri velkorozponovych halach s

rozponom nad 15 m min. v jednom smere z technickych dovodov realizovat, musi

byt vegetacna strecha nahradena na teréne dalSou zelenou plochou o vymere

25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov

so 100% planovanou pokryvnostou);

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na

plochy v dotyku s obytnym tzemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne

dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s

dazdovou vodou;

na priestranstvach upravenych pre relax a spolocenské kontakty rezidentov a

parkovo upravenych plochach budovat originalnu identitu;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri

objektoch obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov

arealov zelen s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych

ploch zelene;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne

jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1

strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych

komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimalna

Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min.

2,5x 2,5 m;

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko uc¢innu hygienicku viac etazova

zelen s posilnenou izolacnou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za cenu

odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. prelozenia

jestvujucich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu,;
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- v aredloch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi byt povinne zostavena
predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujliicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou fé6liou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spoloCenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov
aredlov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v

Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 02 - plochy parkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch parkov s vymerou vaéSou ako 0,5 ha a malych
parkovych ploch.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajice (primarne):

- uceleny tutvar plosnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizacnou,
mikroklimatickou, oddychovo-rekreac¢nou a estetickou funkciou.

Funkcie pripustné (vhodné):

- vybavenost a infra§truktara pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie,

- prislusné pesie a cyklistické komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia,

-zelen vybavenosti.

Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukacné plochy,

- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sluziace pre oddychovo-relaxac¢nu
a rekreacnu funkciu,

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre tidrzbu priestoru,

- luky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby

vacSieho rozsahu,

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely,

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohna.

Doplnujuce ustanovenia:

pri budovani novych ploch verejne dostupnych parkov a malych parkovych ploch
uprednostnit ich lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podla
prislusnych wustanoveni jednotlivych zakladnych charakteristik a podmienok
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vyuzitia vymedzeného tizemia) od obytnych tzemi tak, aby doslo k zabezpeceniu
trvalej udrzatelnosti systému sidelnej zelene (TUR) dostatoénym pokrytim
obytnych tizemi jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha);
vegetacny kryt parkov ma dosahovat min. 90% uzemia, podiel stromovej zelene
nema klesnut pod 60%;

plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektury, vratane umeleckych diel,
drobnymi stavbami, oddychovo-relaxacnymi prvkami a zariadeniami,
infrastruktirou (verejné osvetlenie, zavlahovy systém, apod.), vybavenost podriadit
obsahu a funkcii parku v konkrétnom tzemi;

v parkoch budovat mobiliarom a vybavenostou originalnu identitu;

rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreac¢nych aktivit — kioskov,
limitovat ako jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto
objekty mozno budovat na vac¢sSich parkovych plochach v ramci jadier a subjadier
sidelnej zelene, nie na malych parkovych plochach);

zabezpecit verejnu pristupnost parkov a malych parkovych ploch;

v ramci ploch parkov vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou;

parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti rieSit minimalne na
vymere 500 m?2,

zelen komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké
trasy, turistické trasy a i.) doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;

parkovanie navs§tevnikov musi byt rieSené mimo ploch parkov na prilahlych
plochach;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na tirovni
terénu na prilfahlych plochach k ploche parku ries§it formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania
ploch obsluznych komunikacii parkoviska,;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimalna Sirka
pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5
m

vo vzdialenosti 15 m od uzemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov
a parkovych ploch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené
ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme nie je mozné budovat objekty na
byvanie, vyrobu, sluzby z dovodu ochrany porastov a tiez z dévodu ochrany
vlastnych objektov pred veternymi polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitnu ochranu;

pre plochy s vySS§im poctom starych stromov zabezpecit osobitnu ochranu;
dreviny geograficky nepévodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat dreviny invazne;
prepojenie parkov navzajom zabezpecit prostrednictvom alejovych vysadieb
a stromoradi;

prepojenie parkov na krajinu (na Dbiokoridory a biocentra) zabezpecit
prostrednictvom stromoradi;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou foliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od péty kmenov stromov;

Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v
Cl.16a Osobitné regulativy a limity.
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Z 04 - plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izolacnej zelene.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia.

Funkcie pripustné (vhodné):

- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien, ekoduktov,

- prislusné dopravné komunikacie a cyklotrasy.

Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) ako stucast
a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie,

- objekty hromadnych odstavnych parkovacich domov a garazovych zariadeni,
nie ako sucast prilahlych uzavretych arealov,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia.

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie
a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

- ostatna vystavba objektov.

Doplnujuce ustanovenia

na vymedzenych plochéach izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii pozdiz
juhovychodného obchvatu I/51 - 1/61 v tiseku od mimouroviiového krizovania so
zeleznicou I/ 133 Trnava — Sered po koniec ploch komercnej vybavenosti v lokalite
navrhovaného nadjazdu cesty I1I/05131 — Prudy (v prediZzeni Spartakovskej ul.) je
mozné navrhovanu izolaénu zelen nahradit sprievodnou zelenou komunikacii,
vratane dopravnych pléoch a komunikaciami ako sucastou budovanych arealov;
izolaénu zelen a sprievodnu zelen komunikacii komponovat tak, aby porast
dosiahol maximalnu hygienicku, izolacni a ochrannu ucinnost (vyuzitie
etazovitosti porastu);

v miestach budovania dopravnych tepien, ktoré vytvaraja bariéru pre volny pohyb
zivo¢ichov medzi urbannou vegetaciou a krajinou, vytvarat migracné podchody
alebo nadchody - ekodukty, podla konkrétnych podmienok v Gizemi;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Grovni
terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80
m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii
parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna
Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min.
2,5x2,5m;

dreviny geograficky nepovodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikoreniovou foliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

na plochach izolaénej zelene zriadit psie luky pre vencenie psov;

Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v
Cl.16a Osobitné regulativy a limity.
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Obr. ¢. 3: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav vzhladom na
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
zitia uzemia

Obr. ¢. 4: Legenda ku Komplexnému vykresu  priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
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1. SUCASNY STAV VEREJNYCH A SPOLOCNYCH ZARIADENI
A OPATRENI

Spolo¢éné zariadenia a opatrenia sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode pozemkovych tprav. Medzi spolo¢né zariadenia a opatrenia patria:

e cestné komunikacie (polné cesty a lesné cesty) sluziace na spristupnenie
pozemkov a suvisiace stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

e protieréozne opatrenia sliziace na ochranu pody pred veternou er6ziou a
vodnou erdziou a suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy,
vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo
vytvoreni ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory,
biocentra, interakéné prvky, sprievodna zelen),

e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi
vodami a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu
(nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy),

e dalSie spoloc¢né zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia slizia obyvatelom obce daného tizemia. Medzi
verejné zariadenia a opatrenia patria:

e zariadenia na rekreaciu,
e Sportové zariadenia,
e zariadenia na dodavku pitnej vody,
e (Cistenie odpadovych vod,
e skladky tuhého komunalneho odpadu,
e cestné komunikacie okrem polnych ciest a lesnych ciest,
e dalSie verejné zariadenia a opatrenia.
VZFUU rieSia a popisuju sucasny stav existujucich a navrhovanych

spolo¢énych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu
pozemkovych uprav.

11. Verejné komunikicie a siivisiace stavby

1.1.1. Stdtne a regiondlne cesty

V dotknutom Uzemi sa nachadzaju tieto cestné komunikacie :
- cesta L.triedy :

e subeh ciest I/51 Holi¢ - Hronska Breznica a I/61 Bratislava - Zilina
- cesta [ll.triedy :

e III/1279 Trnava-Sarovce

Sucastou obvodu JPU nie su vysSie uvedené komunikacie, ale svojimi
ochrannym pasmami zasahuja do obvodom projektu JPU.
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Obvod projektu JPU z vychodnej strany priamo hraniéi s cestnym pozemkom
cesty I. triedy (I/51,I/61) v iseku cesty so stani¢enim 129,27 — 130,03 km, ktory
tvori zaroven cestny obchvat mesta Trnava. Tato cesta I.triedy nie je sic¢astou obvodu
JPU, ale obvod JPU rozdeluje na dve asti.

S obvodom projektu JPU hraniéi cesta Ill.triedy Trnava — Sturovce ¢&. I11/1279,
ktorej cestny pozemok priamo hraniéi s obvodom JPU z juZnej strany na dvoch
miestach, najskor v useku cesty so stanicenim 0,95 - 1,18 km avuseku so
stanicenim 1,96 — 2,27 km. V tychto Gsekoch cesty nie st vybudované hospodarske
zjazdy.

Obr. ¢. 5: Cesta lL.triedy

Obr. ¢. 6: Cesta l.triedy
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Obr. &. 7: Cesta III/ 1279 Trnava-Surovce
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Obr. &. 9: Cesta III/ 1279 Trnava-Surovce
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Obr. &. 10: Existujuca cestna siet s obvodom JPU

( https://ismcs.cdb.sk/portal /mapviewer/ )
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Obr. ¢. 11: Navrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii
s napojenim na existujuce komunikacie

predizenie Spart

1.1.2. Miestne obsluzné komunikacie

Do obvodu JPU nezasahuje Ziadna miestna obsluZna komunikacia. Obvod
JPU susedi zjuhovychodnej strany s cestnym pozemkom miestnej obsluznej
komunikacie ku skladke tuhého komunalneho odpadu mesta Trnava. Tato obsluzna
komunikacia sa napaja na cestu III/1279.

Obr. ¢. 12: Miestna obsluzna komunikacia na skladku TKO
s napojenim na cestu III/1279
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12.

Priestorové a funkcné rozmiestnenie druhov pozemkov v krajine

V obvode JPU nie je rieSené uzemie z hladiska funkénej optimalizacie
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine, ale z hladiska vytvorenia podmienok pre

realizaciu vystavby v zmysle navrhovaného tizemného planu mesta Trnava.

Sucasné rozhranicenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného
zamerania v etape polohopisu, kedy bolo zaroven komisionalne rozhodnuté s akymi
druhmi pozemkov sa bude v projekte JPU dalej uvazovat. Skutkovy stav a rozdiely
v porovnani so stavom evidovanym v KN su zrejmé z priloZzenej tabulky :

Tab. ¢. 1:

Druhy pozemkov

Druh pozemkov

DP podr'a C KN pred PPU

DP po zamerani v PPU

Zmeny

OU-TT-PLO-2021/000974-0095778/2027-P0071

vymera v m? | podiel v % | vymera v m? | podiel v % | rozdiel vim? | rozdiel v %
ornd poda 700581 99,67% 702896 100,00% -2315 -0,3294 %
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
zahrady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
trvalé trdvne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
zastavané plochy 2315 0,33% 0 0,00% 2315 0,3294 %
ostatné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
Spolu: 702896 100,00% 702896 100,00 % 0 0,0000 %
Podny fond DP podra C KN prf:d PPU| DP po zamerani V PPU : Zmeny :
vymera v m? | podiel v % | vymera v m? | podiel v % | rozdiel vim? | rozdiel v %
Pol'nohospodarska 2315
poda 700581 99,67% 702896 100,00% -0,3294 %
Lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000 %
Iné plochy 2315 0,33% 0 0,00% 2315 0,3294 %
Spolu: 702896 100,00% 702896 100,00 % 0 0,0000 %
Strana 25



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.0.

13. Obmedzujace faktory
Tab. ¢&. 2: Technickeé prekazky a ich ochranné pasma

Vodné hospodarstvo

vodovod, kanalizacia do DN 500

1,5 m od osi obojstranne

vodovod, kanalizacia nad DN 500

2,5 m od osi obojstranne

Verejna telekomunikacéna siet

telekomunikacné kable

| 1,5 m od osi kabla

ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od podorysu technologického plynarenského
zariadenia meranou kolmo na tato os alebo na hranu - v zmysle zdkona ¢. 70/1998 Z. z. o energetike

(§ 27 a § 28)

VTL plynovod (DN od 201 do 500 mm, tlak od 0,4 do 4 Mpa):

ochranné pasmo - 8 m od osi
plynovou na obidve strany,
bezpeénostné pasmo - 20 m od
osi plynovou na obidve strany

STL plynovod (DN do 200 mm):

ochranné pasmo - 4 m od osi
plynovou na obidve strany,
bezpeénostné pasmo - 10 m od
osi plynovou na obidve strany

ochranné pasmo regulacnej stanice plynu

8m na kazdu stranu meranu od
podorysu plynarenského
zariadenia

ochranné pasma pre elektroenergetické vzdusné vedenia v zmysle zakona ¢. 455/1991 Zb., § 19

110 kV vzdus$né vedenia

20 m na kazdu stranu od
krajnych vodic¢ov

110 kV kablové vedenia

3 m na kazdu stranu od krajnych
kablov

22 kV vzdus$né vedenia

10 m na kazdu stranu od
krajnych vodic¢ov

22 kV kablové vedenia

1 m na kazdu stranu od krajnych
kablov

trafostanica

10 m od jej konstrukcie

Ochranné pasma tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia (v zmysle Zakona ¢.
193/1997 Z. z. - Cestny zakon - a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

Cesta L.triedy

v Sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavané tizemie obce (v zmysle
Zakona €. 193/1997 Z. z. -
Cestny zakon - a vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

Cesta IIl.triedy

v §irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavané tizemie obce (v zmysle
Zakona ¢. 193/1997 Z. z. -
Cestny zakon - a vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

Ochranné pasma Hydromelioracii

Zavlahové potrubie DN400

v Sirke 5 m od osi potrubia
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14.  Ochrana Zivotného prostredia

1.4.1. Osobitne chranené casti prirody a krajiny

V zmysle schvaleného tizemného planu mesta Trnava bude v ramci projektov
pozemkovych uprav navrhnuta siet ekostabilizacnych prvkov v tizemi (biocentra,
biokoridory, interakéné prvky). Spracované budu realizacné projekty a nasledné aj
uskutoénena vysadba vybranych navrhovanych prvkov kostry ekologickej stability
v Uzemi.

V obvode JPU sa v sucasne dobe nenachadza ziadny existujuci prvok ochrany
prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES (Gzemného systému ekologickej
stability), na zaklade ¢oho su v zmysle platného tzemného planu mesta Trnava
navrhované v obvode JPU tieto prvky USES:

- vochrannom pasme cesty I.triedy (obchvat I/51 - I/61) vybudovat pas
izolacnej zelene s min. Sirkou 50m, pricom podstatna cast ploch bude
zatravnena z doévodu trasovania podzemnych a nadzemnych inzinierskych
sieti,

- v ochrannom pasme cesty I.triedy (obchvat I/51 —1/61) je navrhovany liniovy
interakrény prvok (IPL-N 49) s navrhovanym zatravnenim a vysadbou
prirodzenych druhov drevin vo vymedzenom spone, Vv niekolkorocnej
starostlivosti a v zabezpeceni drevin pred poSkodenim (ohryzom, mrazom,
vyschnutim a pod.). Idealne je vytvorenie dvojvrstevnatého porastu — stromov
a zapojenych krovin,

- plocha lesov a lesoparkov v urbanistickom obvode 35 — Prady (UO 35 — Prudy)

- MBK - navrhovany biokoridor miestneho vyznamu (MBK-N 16)

Obr. ¢. 13: Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
USES podla UPD mesta Trava
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1.4.2. Uzemny systém ekologickej stability

Mesto Trnava ma spracovany ucelovy tzemny systém ekologickej stability na
miestnej tirovni (MUSES).

1.5. Ostatné nepol'nohospodarske zariadenia a opatrenia

V zmysle poziadaviek zakona sa v procese pozemkovych uUprav primerane
zohladnuju tiez nepolnohospodarske zariadenia a opatrenia definované ako verejné
zariadenia a opatrenia. Su to najmé& opatrenia charakteru vybavenosti mesta,
rekreaénych a Sportovych zariadeni, zariadeni na dodavku pitnej vody, ostatna
technicka infrastruktira, zamery obytnej vystavby a vyrobné aktivity na tzemi
mesta. Vstupnym dokumentom pre posudenie uvedenych skuto¢nosti vo vazbe tak
na existujuce ako aj na planované zamery, je dokumentacia UPD mesta Trnava
a podrobny prieskum skuto¢ného stavu tychto opatreni v danom tizemi.

Obr. ¢. 14: Vykres rieSenia vereného technického vybavenia,
Energetika a spoje podfa UPD mesta Trava
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1.5.1. Technicka infrastruktura

V obvode JPU sa nachadzaju nadzemné a podzemné elektrické vedenia VVN
110 kV a VN 22 kV, podzemné rozvody plynovodu VTL a STL, telekomunikacné kable
spoloc¢nosti Telekom a Orange a hydromelioracné zariadenia.

Na zaklade vyjadrenie SPP Distribtucia, a.s., Mlynské Nivy 44 /b, Bratislava, €.
TD/EX/0052/2021/Mo zo dna 29.01.2021 sa v zaujmovom uUzemi nachadzaju
plynarenské zariadenia (technologické objekty), a to VTL plynovod DN 300 - 2,5 MPa,
regulacna stanica plynovodu, STL plynovod DN 100 ocel 80kPa a plynarenské
zariadenia so svojimi ochrannymi a bezpec¢nostnymi pasmami.

Na zaklade vyjadrenie Slovak Telekom, a.s., bajkalska 28, Bratislava ¢.
6612102476 zo dna 02.08.2021 k existencii telekomunika¢nych vedeni a radiovych
zariadeni a vSeobecné podmienky ochrany sieti spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. v zaujmovom uzemi dojde do styku so sietami elektronickych
komunikacii. Zaroven boli aj stanovené podmienky ochrany sietovych elektronickych
komunikacii.

Na zaklade vyjadrenie MICHLOVSKY, spol. s r.o., PieStany, Letna 796/9 ¢. BA-
0371/2021 zo dna 05.02.2021 v zaujmovom Uzemi sa nachadzaju podzemné optické
trasy a zariadenia spolo¢nosti ORANGE SLOVAKIA, a.s..

Na zaklade vyjadrenia HYDROMELIORACIE, §.p., Bratislava, Vrakunska 29,
¢. 806-2/120/2021 zo dna 18.02.2021 sa nachadzaja v obvode JPU nasledovné
hydromelioraéné zariadenia vo vlastnictve SR, v sprave HYDROMELIORACIE, §.p..
Na parcelach 10752/1, 10752/2 a 10752/8 sa nachadzaju v zaujmovom uUzemi
vodnej stavby ,ZP Trnavska tabula SIII. (evid.¢c. 5211 199), ktora bola dana do
uzivania v roku 1985 s celkovou vymerou 1771 ha. Zavlahova stavba pozostava zo
zaujmového uzemia zavlahy a podzemnych rozvodov zavlahovej vody, ktoré su
roznych profilov a z roznych materialov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené
hydranty, vzdus$niky, kalniky, ktoré st chranené beténovymi skruzami.

Obr. ¢. 15: Elektrické vedenie
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Obr. ¢. 16: Plynovod VTL s ochrannou tycou

Obr. ¢. 17: Plynovod STL s ochrannou tycou
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Obr. ¢. 18: Hydrant hydromelioraénej vetvy zavlahy
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2. STAV UZIVACICH A VLASTNICKYCH POMEROV

2.1.  Uzivacie pomery

Polnohospodarske pozemky v obvode projektu JPU uzZiva Stredna
polnohospodarska §kola Trnava.

22. Vlastnicke pomery

Podrobna $truktura vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedena
v Registri pévodného stavu.

Tab. &. 3: Struktiira vlastnikov podla registra pévodného stavu v obvode PPU

Vlastnik vyn::: av %
Mesto Trnava 0,00 0,00%
Mesto Trnava neknihované 0,00 0,00%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava 19971,63 2,84%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava neknihované 3732,00 0,53%
SR — LESY Slovenskej republiky, S.p. 0,00 0,00%
drobni vlastnici pozemkov 678167,37| 96,48%
nezisteni vlastnici pozemkov 50,00 0,01%
Prirastok vymery v désledku nového merania +975,00 0,14%
Spolu :| 702896,00|100,00%

Vymery uvedené v tabulke ¢.3 su prevzaté z pisomnym vymer udajov katastra
nehnutelnosti, pricom graficka vymera obvodu projektu JPU je 0 975,00 m? vacsia.
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3. NAVRH SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

3.1.  Cestné komunikacie (pol'né a lesné cesty) shiZiace na spristupnenie pozemkov a sivisiace
stavhy (mosty, priepusty, Zelezniéné priecestia a pod)
V ramci obvodu JPU sa polné cesty ako spoloéné zariadenia a opatrenia
nenavrhuju.
32. Protierdzne opatrenia shiZiace na ochranu pody pred veternou erdziou a vodnou erdziou

a savisiace stavby (zatrdvnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy,
prehradzky a priel'ahy)

Vramci obvodu JPU sme nerie§ili aani nenavrhujeme protier6zne

a podoochranné opatrenia.

33.

ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakcné
prvky, sprievodna zele)

V ramci obvodu JPU sme neriesili a ani nenavrhujeme nové opatrenia na

ochranu zivotného prostredia nakolko v ramci schvaleného tizemného planu mesta
Trnava su tieto opatrenia dostato¢ne vyrieSené.

34.

Vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuji krajinu pred privalovymi vodami a
podmacanim a zabezpecujii zdroj vody na krytie viahového deficitu (nadrZe, poldre,
odvodnenia a zaviahy)

V ramci obvodu JPU sme nerie§ili a ani nenavrhujeme nové opatrenia na

ochranu zivotného prostredia nakolko v ramci schvaleného tizemného planu mesta
Trnava su tieto opatrenia dostatocne vyrieSeneé.
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4, NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI
4.1. Zariadenia na rekreaciu

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme zariadenia pre rekreaciu.
42.  Sportové zariadenia

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme §portové zariadenia.
43. Zariadenia na dodavku pitnej vody

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme zariadenia na dodavku pitnej vody.
44. Cistenie odpadovycch vod

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme ¢&istenie odpadovych vod.
45.  Skladky tuhého komunalneho odpadu

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme skladky tuhého komunalneho odpadu.
46. Cestné komunikicie okrem pol'nych ciest a lesnych ciest
4.6.1. Siet miestnych obsluznych komunikacii

V ramci navrhovaného stavu verejnych zariadeni a opatreni - cestné komu-
nikacie okrem polnych a lesnych ciest boli navrhnuté nové miestne obsluzné
komunikacia na zabezpecenie pristupov v ramci nového usporiadania pozemkov pre
vlastnikov pozemkov s jej napojenim na Spartakovsku ulicu z jednej strany a cez
nadjazd na cestny obchvat mesta Trnava z druhej strany. Na navrhované predizenie
Spartakovskej ulice sa bude napajat kruhovym objazdom miestna obsluzna
komunikacia, ktora bude v subehu s mestskym obchvatom. V ramci nového
usporiadania pozemkov si potom bude kazdy vlastnik napajat svoje nové pozemky na
tieto cestné komunikacie formou tucelovych komunikacii.

Celkovu dizku cestnej siete navrhujeme v ramci obvodu JPU na 1,701 km,
PrediZzenie Spartakovskej ulice nMO-1 navrhujeme ako hlavni komunikaciu, ktora
bude sluzit na odvedenie cestnej dopravy z centra mesta cez nadjazd na mestsky
obchvat a navrhovana miestna komunikacia nMO-2 bude napojena cez kruhovy
objazd na nMO-1 a bude obsluhovat tuto lokalitu siibezne s mestskym obchvatom.

Miestnu obsluznu komunikaciu nMO-1 navrhujeme vybudovat ako asfaltova
cestu so Sirkou koruny 12,0 m so sprievodnou zelenou, s obojstrannymi chodnikmi
a cyklotrasou s celkovou §irkou cestného pozemku 30m. Miestnu obsluznu
komunikaciu nMO-2 navrhujeme vybudovat ako asfaltovii cestu so Sirkou koruny
6,5 m so sprievodnou zelenou a obojstrannymi chodnikmi s celkovou Sirkou cestného
pozemku 12m.
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Obr. €. 19: Prepojenie Spartakovska —1/51 (obchvat) — III/ 1279
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Tab. ¢. 4: Navrhované miestne komunikacie

| Miestne obsluzné komunikacie novo navrhované |

Katego- | Dizka | Sirka v | Vymera Sprievodna Stav Navrh

Oznacenie . 2 ~ .
ria vm m v m zeleii opatrenia

spevnena —
asfaltova
nMO | 1-12,0/60 | hlavna | 1241 12,0 51187 obojstranna navrh s obojstrannymi
chodnikmi a
cyklotrasou
spevnena —
nMO | 2-6,5/60 |vedlajsia| 460 | 6,5 | 6441 obojstranna navrh asfaltova
s obojstrannymi
chodnikmi

Spolu : | 1701 | Spolu:| 57628

Strana 35
OU-TT-PLO-2021/000974-0095778/2027-P0071



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.0.

47.  DalSie verejné zariadenia a opatrenia

V ramci obvodu JPU sa nachadza technicka infrastruktira, ktora je popisana
v kapitole 1.4.1.

Obr. &é. 20: Technicka infrastruktuara v obvode JPU
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5. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTYCH OPATRENI

e Uzemie zahrnuté do obvodu projektu JPU je prili§ malé, aby mohlo
vyznamne vplyvat na procesy v Uizemi. Doélezité je, aby navrhnuté opatrenia
nenarusili celkovy raz krajiny a boli v silade s tizemnym planom mesta
Trnava.

e Novo navrhnuta cestna siet spristupnuje pozemky a umoznuje, aby ich
vlastnici novych pozemkov mohli vyuzivat v navrhovanom tzemi.

Strana 37
OU-TT-PLO-2021/000974-0095778/2027-P0071



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trnava, lokalita Zavarska
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s.r.o.

6. KOMPLEXNA BILANCIA PLOCH PRE NOVE USPORIADANIE UZEMIA

6.1.  Bilancia viymer druhov pozemkov v obvode projektu JPU

Tab. ¢. 5: Bilancia zmien podla ti¢elového mapovania a navrhu nového funkéného
usporiadania tizemia

komisionalne
odsihlaseny stav stav po navrhu
po ucelovom nového funkéného | rozdiel vymer
Druh pozemkov mapovani usporiadania
polohopisu izemia
vymera | podiel v | vimera rozdiel | rozdiel
v m? % vm? | podielv % | v m? v %

orna poéda 702896 | 100,00% | 645268 | 91,80% |-57628 | -8,20%
chmelnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zahrady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
pol'nohospodarska poda
spolu 702896 | 100,00% | 645268 | 91,80% |-57628 | -8,20%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zastavané plochy 0 0,00% 57628 8,20% +57628 | +8,20%
ostatné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
nepol'nohospodarska 0
poda spolu 0,00% 57628 8,20% +57628 | +8,20%
celkova vymera pody 702896 | 100,00% | 702896 | 100,00% 0 0,00%

62. Verejné zariadenia a opatrenia — cestné komunikicie okrem polnych a lesnych ciest

Tab. ¢. 6: Bilancia komunikaénych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU
vymera v m?
bez novy |rekonstrukcia
oznacenie cestnych komunikacii zmeny | navrh rozsirenie
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-1 - 51187 -
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-2 - 6441 -
SPOLU v obvode projektu 57628
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6.3.  Prehl'ad potreby pre verejné zariadenia a opatrenia

Tab. ¢. 7: Suhrn ploSnych parametrov verejnych zariadeni a opatreni
oznacenie verejného zariadenia a vymera v m?
opatrenia novy navrh
nMO-1 51187
nMO-2 6441
SPOLU v obvode projektu 57628

64. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku viastnikov na spolocné

zariadenie a opatrenia
Tab. ¢. 8: Prehlad vlastnictva podla registra péovodného stavu
Kod Vymera v

krytia |Vlastnik alebo spravca m?
1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 3732
Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0
3 Poévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 0

Pozemky §tatu v sprave (uviest podla skutonosti v obvode projektu)
A Slovensky pozemkovy fond 19972
B Spravca lesného majetku vo vlastnictve §tatu 0
4 C Slovensky vodohospodarsky podnik 0
D Okresny urad Trnava 0
E Zeleznice SR 0
F Hydromelioracie 0
5 Obec 0
6 vUC 0
7 Prirastok vymery v désledku nového merania +975
Spolu: 24679
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Tab. ¢. 9: Tabulka krytia vymery SZO a VZO
. . 2
Potrebna Kod krytia v m Prispevok
Zariadenia a vymera 4 vlastnikov
opatrenia v m? 1 2|3|A |B |C |D|E|F|5]|6] 7 v m? Spolu
SZ0O komunikac¢né 0 0|0|/0] O] O] 0O|O]|O]|O]O]O 0 0 0
SZO protierézne 0 0/0]|0 0 0 0/0[0|0| 0|0 0 0 0
SZO
vodohospodarske 0 0/0|0O| O] O] O]0Oj0Oj0O]O]|O 0 0 0
SZO
vodohospodarske
(Specificky
vyznam) 0 0|0/O0] O] O] O|O]|O]|O]JO]O 0 0 0
SZO ekologické 0 0|0/O0] O] O] O|O]|O]|O]JO]O 0 0 0
SZO ekologické
(vy$§si vyznam) 0 0|0|/O0] O] O] 0O|O]|O]|O]O]O 0 0 0
SZO dalsie 0 0|0/O0] O] O] O|O]|O]|O]jO]O 0 0 0
SZO spolu: o o/j0/0O|] O] O] O0/|O|jOjO|O]|O o o o
VZO miestne
obsluzné
komunikacie 57628 | 3732|0|0| O| Ol 0[0|0]|O0|0O|O| 975 52921 | 57628
VZO spolu: 57628 |/3732/0/0| O] O] O0/0/O0|0|0O|O| 975 52921 | 57628
Stavby vo
vlastnictve §tatu,
obce a VUC 0 0|0|/O0] O] O] 0O|O]|O]|O]O]O 0 - 0
Stavby spolu: 0 0/0|0O| O] O] O]0O|j0O|0O]O]|O 0 - 0
Celkom: 57628 |3732|0/0| O] O] 0/0/0|0|0O|0]| 975 52931 | 57628
V zmysle ustanoveni § 12 ods. 8 zakona o pozemkovych tpravach Pozemky urcené na
verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do vlastnictva alebo spravy nové
pozemKky uréené na verejné zariadenia a opatrenia.
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7. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh planu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu JPU v ¢asti k.a. Trnava rie§i tizemie hlavne pre ucel investiénej vystavby
a rieSenia dopravnej situacie v meste v zmysle schvaleného izemného planu mesta
Trnava.

Navrh planu vychadza z posudenia zaujmového uzemia z hladiska jeho
usporiadania a urcuje sposob jeho vyuzivania, navrhuje miestne komunikacie
a z vySSie uvedenych zariadeni a opatreni vyplyvajuce obmedzenia a odporuic¢ania.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia
podkladom pre dalSiu etapu projektu pozemkovych uprav : zasady umiestnenia
novych pozemkov.

Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni je i¢elova mapa existujucich
a novo navrhovanych spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni (priloha ¢.1).

Ucelova mapa zobrazuje grafické objekty spoloénych a verejnych zariadeni
a urcuje sposob ich vyuzivania a popisuje opatrenia.

Grafické znazornenie spolu s bilanciou jednotlivych prvkov spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni urcuje potrebu vymer z prispevkov Statu, obce
a jednotlivych vlastnikov.

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia je GiCelova mapa so
zobrazenim nového vyuzivania tizemia v obvode projektu JPU Trnava (priloha ¢.2).

Mapa zobrazuje komunikac¢né opatrenia v zaujmovom uzemi za uUcelom
dosiahnutia cielov a vyhod pozemkovych uprav. Mapa je zakladnym podkladom pre
vypracovanie zasad umiestnenia novych pozemkov, ktoré su dalSou etapou projektu
JPU Trnava.
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8. STANOVISKA DOTKNUTYCH ORGANIZACIi

K navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode
projektu JPU v ¢asti k.u. Trakovice, lokalita Pri ihrisku vyjadrili dotknuté Statne
a samospravne organy a spravcovia sieti. Uplné znenie ich stanovisk a vyjadreni je
v prilohe tejto technickej spravy.

Stanoviska a vyjadrenia:

Obvodny bansky urad v Bratislave vydal toto vyjadrenie:

o

tunajsi tirad k pozemkovym upravam v k.u. Trnava, lokalita Zavarska,

nema ziadne poziadavky, nakolko podla evidencie tunajSieho tiradu sa
na zaujmovom Uzemi nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov (nie
su urcené chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory) a nie st
ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych
predpisov.

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, Trnava vydava nasledovné
vyjadrenie:

o

Z dovodu, ze v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju nehnutelné narodné
kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu SR, ani pamiatkové Gizemie, resp. ochranné pasmo podliehajuce
ochrane podla pamiatkového zakona, Krajsky pamiatkovy urad Trnava
k planovanym pozemkovym upravam v obvode pozemkovych uprav
v katastralnom uzemi Trnava, lokalita Zavarska nema pripomienky
V pripade realizacie akejkolvek stavebnej ¢innosti v rieSenom tizemi sa
Krajsky pamiatkovy urad Trnava k navrhovanej stavbe vyjadri v ramci
uzemného a stavebného konania po posudeni rozsahu planovanych
zemnych prac, nakolko realizaciou vykopovych prac v danom priestore
mozu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom z hladiska
ochrany archeologickych nalezov a nalezisk.

Trnavsky samospravny kraj, Urad Trnavského samospravneho kraja,
Starohajska 10, Trnava vydava nasedovné stanovisko:

o

S navrhovanym obvodom JPU Trnava, lokalita Zavarska hranici cesta

[I/1279, ktora sa v Castiach podla planu spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni nachadza na pozemku parc. reg. ,C“ ¢. 9066/1 vo
vlastnictve SR-Zeleznice SR a na pozemkoch parc. reg. ,E“ ¢. 1-251/2
vo vlastnictve Cs. §tatu MNV, ¢. 1312/2 vo vlastnictve TTSK a parc. €.
1312/3 vo vlastnictve SR-SSC. Cesta III/ 1279 s uvedenymi pozemkami
priamo neprechadza obvodom JPU vkat. tzemi Trnava, lokalita
Zavarska a TTSK nie je vlastnikom pozemkov, ktoré su zahrnuté
v danom obvode JPU.

Na ochranu ciest II. aIll. triedy mimo sidelného utvaru obce sluzia
ochranné pasma, v ktorych je zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora
by mohla ohrozit premavku na cestach. V zmysle §15, ods. 3 Vyhlasky
¢.35/1984 Zb., ktorou sa vykonava §11, ods.1 zakona ¢.135/1961 Z.z.
(cestny zakon), spada do ochranného pasma cesty III. tiriedy 20 mestrov
od osi vozovky.

Z hladiska planovanych zamerov na ceste III/1279 v k.4. Trnava
uvadzame, Ze v sUcasnosti prebieha rekonStrukcia uvedenej cesty
(stanicenie v km 0,00-1,59). Predpoklad ukoncenia prac je jul 2021.

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava dava nasledovné stanovisko :
dojde k styku so sietami elektronickych komunikacii spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s., a /alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.. Podmienky st uvedené vo
vyjadreni €.: 6612102476.
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Orange Slovensko, a.s.
o vzaujmovom Uzemi sa nachadzaju podzemné optické trasy
a zariadenia Orange Slovensko, a.s.. Informativny zakres, platnost 6
mesiacov. O vytyCenie poziadat spravcu TKZ: Michlovsky spol. s r.o.,
Letna 796/9, 921 01 PieStany.
SPP Distibucia, a.s., Mlynské nivy 44 /b, Bratislava, ¢.TD/EX/052/2021/Mo:
o v zaujmovom Uzemi sa nachadza/nachadzaju plynarenské zariadenie
(technologisky objekt) : VTL plynovody DN300-2,5 Mpa, regulaéna
stanica plynu, STL plynovod a plynarenské zariadenia, ochranné pasmo
plynarenského zraiadenia a bezpecCnostné pasmo plynarenského
zariadenia.
Transpetrol, a.s., Sumavska 38, Bratislava oznamil, Zze predmetna akcia
nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa ich zaujmov. Z ich
strany nemaju preto v danej akcii ziadne pripomienky.
Hydromelioracie, S.p., Vrakunska 29, Bratislava
o k predlozenému navrhu VZFUU v odvode JPU v k.u. Trnava, lokalita
Zavarska nema pripomienky.
o Kprojektu JPU vk Trnava, lokalita Zavarskd sme poskytli
vyjadrenie pod ¢. 806-2/120/2021 zo dna 18.02.2021 pre VRLAK-PPU,
s.r.o., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec. Vo vyjadreni zo dna
18.02.2021 sme wuviedli, Ze na lokalite obvodu jednoduchych
pozemkovych Uprav v ¢asti k.i. Trnava, lokalita Zavarska na parcelach
reg. C-KN ¢. 5680/121, 5680/136, 5680/242, 5680/264, 5680/268,
5680/280, 9045/2, 9045/3, 9045/6, 9045/7, 10066/2, 10066/5,
10066/21, 10066/23, 10066/24, 10066/25, 10066/55, 10066/65,
10066/66, 10752/1, 10752/2, 10752/8 v k.i. Trnava sa nachadzaju
nasledovné hydromelioraéné zariadenia vo vlastnictve SR, v sprave
Hydromelioracie, $.p.:
* Na parcelach ¢. 5680/121, 5680/136, 5680/242, 5680/264,
5680/268, 5680/280, 9045/2, 9045/3, 9045/6, 9045/7,
10066/2, 10066/5, 10066/21, 10066/23, 10066/24,
10066/25, 10066/55, 10066/65, 10066/66 neevidujeme ziadne
hydromelioraéné zariadenia vo vlastnictve SR, v sprave
Hydromelioracie, S.p.
» Parcely ¢. 10752/1, 10752/2, 10752/8 na mnachadzaju
v zaujmovom uzemi vodnej stavby ,ZP Trnavska tabula S III.“
(evid.¢. 5211 199), ktora bola dana do uzivania vr. 1985
s celkovou vymerou 1 771 ha.
= Na parcelach ¢. 10752/1, 10752/8 sa podzemny rozvod
zavlahovej vody nenachadza.
» Na parcele ¢. 10752/2 sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej
vody - vetva B6-1 vodnej stavby ,ZP Trnavska tabula S III.“
(evid.¢. 5211 199).
o V predlozenej grafickej casti ,Plan vSeobecnych zasad funkéného
usporiadania tizemia“ v M 1:5000, vyhotovenej spolo¢nostou VRLAK-
PPU, s.r.o. dina 01.06.2021 je podzemny rozvod zavlahovej vody
zamerany a zakresleny.
o Zavlahovu stavbu — podzemné zavlahové potrubie ziadame reSpektovat.
S umiestnenim stavieb trvalého a docasného charakteru na
zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme nesuhlasime.
o V pripade realizacie projektu (JPU) a budovania polnych - cestnych
komunikacii, inzinierskych sieti a inych stavebnych aktivit v danom
uzemi, ziadame o predlozenie projektovej dokumentacie, aby neprislo
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k stretu s podzemnou rurovou vetvou zavlahovej siete hore uvedenej
vodnej stavby ,,ZP Trnavska tabula S III.“ (evid.¢. 5211 199).

o Zaroven ziadame dodrzat podmienky nasho stanoviska ¢. 806-
2/120/2021 zo dna 18.02.2021.

o Prehlasujeme, ze mnebudeme suhlasit s pripadnym zaradenim
jestujucich, resp. novonavrhovanych spoloénych zariadeni v ramci
projektu JPU v ¢asti k.u. Trnava, lokalitu Zavarska do nasej spravy.

e Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Banska Stiavnica, OZ PieStany
z hladiska vodohospodarskych zaujmov dodrziavat nasledovné:

oV navrhovanom obvode JPU v k.u. Trnava, lokalita Zavarska, ani v jeho
tesnej blizkosti SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, S§tatny
podnik, OZ PieStany nevykonava spravu vodnych tokov ani majetku.

o Po prestudovani predlozenych materialov konStatujeme, ze k navrhu
v§eobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v navrhovanm
obvode v k.i.Trnava, lokalita Zavarska nemame pripomienky.

e Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra pri realizacii stavieb
v ramci uzemného planu odporiica, aby bolo dorzané:

o Na miestach, kde budu realizované planované zemné prace je potrebné
vykonat archeologicky vyskum.

o Objenavatel/realizator zemnych a stavebnych prac si pre kazdu akciu
vyziada stanovisko od prislusného krajského pamiatkového tiradu.

o Objednavatel vytvori priznivé podmienky pre uskutocnenie
archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucelom
obhliadky vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickéch
situacii a nalezov).

o Realizator zemnych a stavebnych prac si v dostatoénom casovom
predtihu pred zaciatkom zamnych a stavebnych prac, zabezpeci
opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2
zakona ¢.49/2002 ,Archeologicky ustav SAV Nitra, ina pravnicka
osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury SR*.

o Zaroven upozornujeme na § 39 novelizovaného pamiatkového zakona
€.49/2002 Z.z. o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum, o com
rozhoduje prislusny krajsky pamiatkovy urad. V pripade zachranného
archeologického vyskumu KPU vydava rozhodnutie.

Hlohovec, dna 21.07.2021

Ing. Lubomir Vrlak
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